
MODEL II - EJENDOMSSELSKAB INKL. INVENTAR - PROCESDIAGRAM
Dannelse af A/S eller ApS – ejendomsselskab der investerer i grund, bygning og inventar, i samarbejde med driftsselskab (Købmand) der investerer i varelager.

BYGGERIGRUNDKØBMAND FINANSIERING

IDÉ

Størrelse?
Design?

Som nuværende?
eller ny lokalitet?

Nuværende/ny købmand? 
Dagrofakontrakt

+ masterkøreplan
Konceptvalg

Borgeranparter 
- størrelse og niveau. 

Indledende kontakt til bank/
kreditforening ? 

Vækstfonden/fonde/LAG? 

1. BORGER-
MØDE

Størrelse defineres ift. forven-
tet omsætning og koncept.

Prisoverslag på bygning.
Bygning visualiseres på 

ønsket grund.

Grovbudget for investering 
udarbejdes.

Selskabsstruktur besluttes.
Anpartskonto etableres i bank.
Bankmøder vedr. finansiering.

2. BORGER-
MØDE

Kontakt til kommunen:
Plads på nuværende grund?
Ledige grunde til salg? Pris?

Lokalplan?
 Jordbundsforhold?

Markedsanalyse udarbejdes.
Budget og finansieringsmulig-

heder for drift udarbejdes.
Huslejeniveau vurderes.

Omkostning inventar vurderes.

Drøftelse af byggeproces, 
herunder prækvalifikation, 

licitation og 
bygherrerådgivning.

Anpartstegningsperiode.
Oplæg til selskabspapirer 

udarbejdes.
Anpartstegning afsluttes.
Valg af advokat + revisor.

STIFTENDE 
GENERAL-

FORSAMLING

Lokalplan udarbejdes/sikres.
Købspris forhandles.

Oplæg til lejeaftale, 
leasingaftale og lejegaranti 

drøftes.

Valg af bygherrerådgiver.
Arkitektforslag udarbejdes og 

godkendes. Udpege mulige 
tilbudsgivere. Butiksindret-
ningen opstartes (Dagrofa).

Bestyrelsen konstitueres.
Forretningsorden underskrives.

Forretningsforhandlinger
 pågår/afsluttes.

Budgetter følges tæt.

Køb af grund.

Lejeaftale, leasingaftale og 
lejegaranti aftales på plads.
Inventarleverencen drøftes 
med ApS og Dagrofa ApS.

Udbudsmateriale udarbejdes.
Byggetilladelse ansøges.

Prækvalifikation. Licitation.
Kontraktskrivning råhus og 

inventar.

Finansieringsforhandlinger 
afsluttes.

Forsikringer tegnes.
Varelager etableres.

Byggeri pågår. 1. spadestik. 
Rejsegilde. Indretning af 

butik. Afleveringsforretning.

Indvielse af ny butik.

FASE 1
(2 - 3 mdr.)

FASE 2
(3 - 4 mdr.)

FASE 3
(2 - 4 mdr.)

FASE 4
(8 - 10 mdr.)


